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El ciudadano I.S.C. Ulises Magafia Hernandez, Presidente del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Manuel Doblado, del Estado de Guanajuato, a los habitantes del mismo hago sabed:

Que el honorable Ayuntamiento Constitucional que presido, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 115, fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 117, fraccion |
y Xl de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; 15, 16, 24 fraccion IV, 162 fraccién I,
168, 172, 173,176, 177, 180 y 188 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Guanajuato; 69, fraccion I, inciso b), 70 fraccion vi, 202, 203, 204 y 205 de la Ley Orgénica Municipal
para el Estado de Guanajuato, en sesion ordinaria Namero 76, de fecha 31 de Marzo del 2005,
aprobo el siguiente:

Reglamento de Peritos Valuadores Inmobiliarios

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1.

El presente Reglamento es de observancia obligatoria para los Peritos Valuadores Inmobiliarios,
autorizados por la Tesoreria Municipal para ejercer funciones dentro del Municipio de Manuel
Doblado del Estado de Guanajuato.

Mediante este Reglamento se regulara todo lo relativo en materia de registro y autorizacion de los
Peritos Valuadores Inmobiliarios, asi como la elaboracién, realizacion y presentacion de los avallos
que practiquen para tramites ante la Tesoreria Municipal de ciudad Manuel Doblado, Guanajuato.

Articulo 2.

Para efectos de este Reglamento se entiende por Perito Valuador Inmobiliario, al profesionista que
cuenta con la preparacion y experiencia técnica necesaria para realizar avallos de bienes inmuebles
urbanos y rusticos.

Articulo 3. La aplicacion del presente Reglamento es de competencia de la Tesoreria Municipal, a
través de su Direccion de Impuestos Inmobiliarios y Catastro.

Articulo 4.
Para la interpretacion y aplicacion del presente Reglamento que no estén previstas por el mismo, se
estard a lo que acuerde el Presidente Municipal.

CAPITULO Il
Del Registro y Autorizacion de Peritos Valuadores Inmobiliarios

Articulo 5.
Para obtener el registro y autorizacién como Perito Valuador Inmobiliario, el interesado acompafara
a su solicitud por escrito, los documentos siguientes:

I Copia certificada del acta de nacimiento en la que conste que es mexicano por nacimiento o
naturalizacion;




Il Copia certificada de titulo profesional de ingeniero civil, ingeniero topografo o arquitecto o
de alguna otra profesion afin con la valuacion de bienes inmuebles, debidamente registrado
ante la direccién de profesiones del estado;

Il. Copia certificada de la cedula profesional;
V. Curriculum vitae;

V. Acreditar tener especialidad en valuacion de bienes inmuebles, avalada por alguna
Universidad del pais, o bien constancia del registro vigente del registro ante la Comision
Nacional Bancaria;

VI. Presentar su registro federal de contribuyentes, asi como copia del ultimo pago de sus
obligaciones fiscales; y

VILI. Presentar dos fotografias recientes tamafio infantil del interesado.

Articulo 6.

Cuando se hayan satisfecho los requisitos a que se refiere el Articulo anterior, la Tesoreria Municipal
con fundamento en lo dispuesto por la fraccion XVII del Articulo 114 de la Ley Organica Municipal,
del Articulo 15y 176 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, resolvera
sobre la procedencia o no del registro o su refrendo, en un termino no mayor de 30 dias naturales a
partir de la fecha de la solicitud.

En el caso de que se resuelva en forma positiva, la Tesoreria Municipal procedera a otorgar el
registro y autorizacién, asi como identificacion oficial que lo acreditara como tal.

Articulo 7.
Otorgado el registro y autorizacion, el Perito Valuador Inmobiliario debera cumplir con los requisitos
siguientes para su inscripcion en el Registro Municipal de Peritos Valuadores Inmobiliarios:

I Presentar constancia de solvencia economica expedida por la Direccion de Impuestos
Inmobiliarios y Catastro;

Cuando el interesado no sea propietario de bienes raices, podra satisfacer el requisito de
garantia sobre algin inmueble propiedad de un tercero, quien acepte constituirse
responsable solidario ante la Tesoreria Municipal en documento notariado.

Si no fuera posible presentar la constancia de solvencia econdmica, el interesado debera
otorgar fianza por el monto que fije la Tesoreria Municipal expedida por cualquier
afianzadora autorizada.
La constancia de solvencia econdémica debera renovarse al principio de cada ejercicio fiscal.
Il. Efectuar el pago en la Tesoreria Municipal o en la Direccion de Impuestos Inmobiliarios y
Catastro por concepto de derechos de inscripcion en el Registro de Peritos Valuadores
Inmobiliarios, por la cantidad que le sea asignada.
Articulo 8.
Efectuado el pago correspondiente y presentado la documentacién a que se refiere el articulo
anterior, la Direccion de Impuestos inmobiliarios y Catastro, entregara al Perito Valuador
Inmobiliario:
I Copia del plano del sector urbano con valores de calle;
Il Tabla de valores unitarios para la construccién;

M. Copia del plano del sector rustico que ademas de las cartas detenales, cuadrantes y
coordenadas contiene los nimeros de regidon y comunidad en que fue dividido;

V. Tabla de valores unitarios para terrenos rurales; vy,

V. Instructivo de valuacion que es el mismo implementado por la Direcciéon de Catastro e
Impuestos a la Propiedad Raiz del Estado de Guanajuato.



Articulo 9.

El registro tendrd una vigencia de un afio, el cual se refrendard anualmente durante el mes de
enero; previa solicitud por escrito del interesado, anexando constancia de solvencia econdmica, o la
fianza por la cantidad que la tesoreria municipal determine; dos fotografias tamafio infantil y efectuar
el pago correspondiente.

Articulo 10.
Si el registro no se refrenda en el periodo sefialado en el articulo 9, el interesado debera esperar al
siguiente ejercicio fiscal y cumplir con los requisitos que para el efecto se determinen.

Cuando transcurran dos ejercicios fiscales consecutivos sin refrendo, el registro sera revocado
definitivamente.

Articulo 11 .

La Direccion de Impuestos Inmobiliarios y Catastro ejercerd el control sobre las actividades y
registro de los Peritos Valuadores Inmobiliarios, en el que se asentaran los nombres, generales y
datos personales.

Articulo 12.
Son obligaciones de los Peritos Valuadores Inmobiliarios:

. Sujetarse a las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, asi como las
establecidas en el instructivo de valuacién, tomando como base los valores que apruebe el
Congreso del Estado;

1. Sin excusa, ni pretexto, acudir personalmente al predio y realizar la inspeccion fisica del
inmueble cuyo avallo se formulard, para lo cual debe portar su identificacion oficial,

Il. Realizar los avallos bajo la més estricta ética profesional;

V. Cumplir diligentemente y con probidad sus funciones y los trabajos propios de su encargo;
V. Atender expedita y cortésmente al publico que solicite sus servicios profesionales;
VI. Abstenerse de imponer condiciones, prestaciones u obligaciones a los particulares, que no

estén previstas en las leyes de la materia, en las disposiciones administrativas y en el
instructivo de valuacion;

VIL. Participar en el cumplimiento de los planes y programas de trabajo de la Direccion de
Impuestos Inmobiliarios y Catastro;

VIII. Conducirse con veracidad en toda clase de informes;

IX. En el calculo de honorarios sujetarse estrictamente a las tasas y tarifas de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Manuel Doblado, Guanajuato; y,

X. Las demés que se deriven de las Leyes, Reglamentos del H. Ayuntamiento y disposiciones
administrativas de la Tesoreria Municipal.

CAPITULO Il
De los Avallos

Articulo 13.

En la elaboracion de los avallos, los Peritos Valuadores Inmobiliarios deberan apegarse a los
formatos establecidos por la Tesoreria Municipal, cubriendo los requisitos que en los mismos se
indiquen.

Articulo 14.
Los avaluos deberan se presentados en la Direccion de Impuestos Inmobiliarios y Catastro, para su
revisién, registro y autorizacion.

Articulo 15.



En todo caso y para todos los efectos legales que procedan los Peritos Valuadores Inmobiliarios
seran responsables de los avalios que practiquen, de su razonable exactitud y de que los mismos
se formulen de acuerdo a las presentes disposiciones y demas de caracter legal y administrativo
aplicables.

Articulo 16.

La Tesoreria Municipal a través de la Direccion de Impuestos Inmobiliarios y Catastro, en todo
momento, por inconformidad o a solicitud de los contribuyentes, tendra la facultad de modificar
cuando sea procedente, los avallios realizados por los Peritos Valuadores Inmobiliarios, pero no asi,
éstos en ningun caso deberdn modificar con otros, los avallos elaborados por la Direccion de
Impuestos Inmobiliarios y Catastro.

Articulo 17.

Los avallios realizados al final del ejercicio fiscal, deberan ser presentados y pagados en la
Direccién de Impuestos Inmobiliarios y Catastro dentro del mismo afio, a fin de observar su vigencia
de seis meses.

Articulo 18.

Los Peritos Valuadores Inmobiliarios estan impedidos para actuar en aquellos asuntos propios de su
coényuge, parientes consanguineos en linea recta sin limitacion de grado, colaterales hasta el cuarto
grado y parientes por afinidad.

De la misma manera estan impedidos para actuar en los asuntos en que por cualquier circunstancia
no puedan emitir sus juicios con entera y absoluta imparcialidad.

Articulo 19. La Tesoreria Municipal a través de la Direccion de Impuestos Inmobiliarios y Catastro
revisara, aprobard y en su caso hard las observaciones pertinentes a los avallos elaborados y
realizados por los Peritos Valuadores Inmobiliarios.

Articulo 20.
Por cada avallto autorizado, el Perito Valuador Inmobiliario o el contribuyente, cubrira los derechos
que se establezca en la Ley de Ingresos para el Municipio de Manuel Doblado.

CAPITULO IV
De las Sanciones

Articulo 21.

La aplicacion de las sanciones por violacion al presente Reglamento corresponde al Presidente
Municipal, Delegando expresamente esa facultad en el titular de la Tesoreria Municipal y en el
Oficial Calificador.

Articulo 22.

Los Peritos Valuadores Inmobiliarios se haran acreedores a las sanciones administrativas previstas
en el presente capitulo, cuando incumplan cualquiera de las obligaciones previstas en el articulo 12
y las demés contenidas en el presente ordenamiento.

Articulo 23.

En caso de incumplimiento de las obligaciones a que se refieren el presente Reglamento, el Perito
Valuador Inmobiliario seré hara acreedor a las siguientes sanciones administrativas:

I Apercibimiento;

1. Amonestacion;

Il. Suspensién temporal del nombramiento; y,

V. Revocacion definitiva del nombramiento en los casos siguientes:

A. Por falta de probidad en el ejercicio de sus funciones.

B. Por no desempefiar personalmente dichas funciones.

C. Por actuar con parcialidad en la formulacion de los avallos o distorsionar los datos

asentados en los mismos.



D. Cuando se hayan proporcionado datos falsos para obtener el nombramiento, o cuando
dejen de reunir los requisitos exigidos para su otorgamiento.

Articulo 24.
Las sanciones administrativas se impondran atendiendo a:

I Gravedad y frecuencia de la falta;
Il. Importancia del dafio causado, y;
Il. Antigliedad en la prestacion de los servicios como Perito Valuador Inmobiliario.

Articulo 25.
Previamente a la aplicacion de la sancion, el Perito Valuador Inmobiliario sera oido en investigacion
privada (econdmica).

Aplicada la sancién, el Perito Valuador Inmobiliario podra solicitar dentro del término de 5 dias
habiles siguientes a la fecha de la notificacién, una reconsideracién, para lo cual debera aportar las
pruebas que estime conducentes.

El Tesorero Municipal, resolverd dentro del plazo de 10 dias naturales, confirmando, revocando o
modificando la sancion.

Articulo 26.

Suspendido o revocado el nombramiento de Perito Valuador Inmobiliario, la Tesoreria Municipal,
notificara por escrito dicha suspension o revocacion al Honorable Ayuntamiento para su
conocimiento.

Articulo 27.
La Tesoreria Municipal podra hacer efectiva la garantia otorgada por el Perito Valuador Inmobiliario,
para resarcir los dafios econdmicos ocasionados al fisco municipal.

Articulo 28.
Cuando la falta administrativa implique la comisién de un delito, la Tesoreria Municipal dara aviso a
las autoridades correspondientes.

CAPITULO V
De los Medios de Impugnacion

Articulo 29.

Contra la sancion impuesta, por las autoridades facultadas para ello en el presente Reglamento, el
afectado podra interponer el Recurso de Inconformidad ante el Juzgado Administrativo Municipal, en
los términos dispuestos para tal efecto en el articulo 206 de la Ley Organica Municipal para el
Estado de Guanajuato.

TRANSITORIOS

Articulo Primero .
El presente Reglamento entrara en vigor el cuarto dia de su publicacion en el Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado.

Articulo Segundo .
Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al presente ordenamiento.

Dado en el Palacio Municipal de Ciudad Manuel Doblado, del Estado de Guanajuato, a los 31 dias
del mes de Marzo del afio 2005, dos mil cinco.

Por lo que, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 70 fraccién VI y 205 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se imprima, publique y se le de el debido
cumplimiento.

El Presidente Municipal
L.S.C. Ulises Magafia Hernandez



El Secretario del Ayuntamiento
Prof. Armando Gabriel Rangel Torres

(Rubricas)



