REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO PARA EL CENTRO DE
POBLACION DE LA CIUDAD DE MANUEL DOBLADO, GTO.

Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato

Afo XCII Guanajuato, Gto., a 26 de Abril del 2005 Numero 66
Tomo CXLIII

Segunda Parte

Presidencia Municipal — Manuel Doblado, Gto.

Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo para el Centro de Poblacion de 23
la Ciudad de Manuel Doblado, Gto........................

I.S.C. Ulises Magafia Hernandez, Presidente Municipal de Ciudad Manuel Doblado,
Guanajuato, a los habitantes del mismo hago saber:

Que el H. Ayuntamiento que presido, con fundamento en los articulos 115 fraccion Il y V
inciso a) de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 117 fraccion |l
inciso a) de la Constitucién Politica del Estado de Guanajuato; 15 fraccion | y 16 fraccion i
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado; 69 fraccion Il inciso b), 202, 203 y 205 de la
Ley Orgéanica Municipal, en sesion ordinaria de Ayuntamiento de fecha 31 de Marzo del
2005, se ratificé el siguiente:

Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo para el Centro de Poblacion de
Ciudad Manuel Doblado, Guanajuato.

Articulo 1.

El Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo tiene por objeto establecer el conjunto
de normas técnicas y de procedimiento, para administrar la planeacién y regulacion del
ordenamiento territorial de acuerdo con el Plan de  Ordenamiento Territorial; es de
observancia general en el municipio de ciudad Manuel Doblado, Gto., Sus disposiciones
son de orden publico e interés social y tiene por objeto:

l. Clasificar las areas y predios para regular los usos del suelo.
Il. Vigilar los cambios de uso del suelo.

[l Definir las densidades de poblacion.

V. Establecer los modelos de ocupacién del suelo.

V. Determinar los usos y destinos de predios y edificaciones

VI. Determinar las normas técnicas a que deberan sujetarse los diferentes usos del
suelo.

VIL. Sefialar los procedimientos para la aplicacion de este Reglamento.

Articulo 2.

Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

Alineamiento: La linea divisoria en el terreno que limita el predio respectivo con la via
publica existente o con la futura via publica;




Areas de equipamiento urbano: Las que determinen en todo Estudio de Compatibilidad
Urbanistica, conforme a las normas de los Reglamentos de zonificacion, para proveer los
edificios o espacios publicos para los fines que requiera la comunidad,;

Areas de conservacion ecoldgica: Las tierras, aguas y bosques en estado natural que por
sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas;

Area de uso de amortiguamiento : El area o conjunto de predios o construcciones que
bordean a las lineas divisorias de zonas o predios y que estan compuestas por usos
compatibles que van aminorando los impactos entre dos zonas de usos considerados
como incompatibles;

Area libre: Superficie libre de construcciones techadas. Las superficies de patios menores
de 20 M2 no se cuentan como area libre. El area libre incluye las zonas de restriccion de
construcciones;

Asentamiento humano: La radicacion de un grupo de personas, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia en un area localizada, considerando en la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran;

Ayuntamiento: Al Ayuntamiento de Ciudad Manuel Doblado Guanajuato;

Cartas de Ordenamiento: Los planos que indican la zonificacién y los usos y destinos del
suelo;

Centro de poblacion: Las areas urbanas ocupadas por las instalaciones necesarias para su
vida normal; las que se reserven para su expansion futura; las constituidas por elementos
naturales que cumplen una funcién de preservacion de sus condiciones ecoldgicas, y las
que se dediquen a la fundacién del mismo, conforme a las leyes aplicables;

Coeficiente de ocupacion del suelo: Area permisible de desplante de un predio o
edificacion, expresada en un porcentaje de la superficie total del terreno, la que se
identificara con las siglas COS; y es el factor por el que debe multiplicarse el area total de
un predio para determinar la superficie maxima que debe ocupar una construccion;

Coeficiente de utilizacion del suelo: La relacién que debe guardar la suma de la superficie
construida total del inmueble en planta baja y planta alta con referencia a la superficie total
del predio donde se ubique la construccion y que se identificara con las siglas CUS;

Compatibilidad Urbanistica: Cuando dos usos de suelo distintos se ubican de manera
contigua, desarrollandose en ellos actividades que no causan incomodidad o molestia,
es decir, que nose afectan entre si, se habla de compatibilidad urbanistica.

Conservacioén: Accién dirigida a mantener el equilibrio ecolégico y el Patrimonio Cultural
del Municipio que requiere de su preservacion;

Colindancia o lindero : Linea que delimita la propiedad:;
Conjunto habitacional: Unidad de diez o mas viviendas alojadas en un mismo predio
distribuidas en dos o mas volimenes conectados por vias publicas o privadas; si es

cerrado, la circulacion de personas y vehiculos se realiza en vias de propiedad privada;

Construcciones, alturas de las: Distancia vertical medida del nivel de banqueta a partir de
la mitad del frente de la construccion;

Construccién: La edificacion de cualquier tipo; los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio;



Construccién permanente : La que esta adherida al predio de manera fija, en condiciones
tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion o del predio,
0 aquella que considerandose provisional tenga un uso de caracter permanente;

Construccién provisional : La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio de su instalacion;

Cota de desplante : El nivel de banqueta frente a un predio, a excepcién de aquellas
banquetas que tengan una pendiente mayor del 15 %, en los que se considerara para la
zona lo largo del predio y de manera escalonada la altura autorizada para la zona;

Crecimiento: La expansion de los limites de las areas ocupadas con edificios, instalaciones
y redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano de los centros de
poblacién; la expansion de los limites de los centros de poblacion;

Densidad de poblacién : El numero de habitantes por hectarea, tomado como base 4
habitantes por vivienda, ya sea en fraccionamiento o unidad de propiedad exclusiva en
condominio, o en su caso el valor y rango de densidad que sefiale el instituto nacional de
estadistica geografia e informatica en cualquier documento oficial emitido por este;

Destinos: Los fines a que se prevea dedicar determinadas zonas, areas y predios de un
centro de poblacion;

Direccion; La Direccion de Obras Publicas del Municipio de Ciudad Manuel Doblado, Gto;

Equipamiento urbano : El conjunto de edificios y espacios acondicionados en los que se
proporcionan servicios publicos, servicios de bienestar social y apoyo a actividades
educativas, recreativas, deportivas, de salud y comerciales entre otros;

Espacio abierto : La superficie de un predio libre de construccion;

Expansion urbana: El crecimiento de los centros de poblacion que implica la
transformacion del suelo rural a urbano, modificando el aprovechamiento y el régimen de
propiedad de areas y predios, asi como la introduccion o mejoramiento de las redes de
infraestructura;

Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Guanajuato.
Fusion: La unién en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes;

Habitacional unifamiliar : El alojamiento permanente para una sola familia dentro de un
lote;

Lote o predio: El terreno urbano o rdstico con o sin construcciones cuyos linderos forman
un poligono sin solucion de continuidad;

Lote o predio urbano : El que se encuentra ubicado dentro del limite del centro de
poblacién;

Lote o predio apto: El lote o predio urbano cuyas dimensiones son suficientes para cumplir
con los requisitos de area y frente minimos exigidos por el presente instrumento;

Manifestacion de impacto ambiental : El documento presentado por el solicitante a la
direccién de medio ambiente y ecologia municipal, en el que se sefialan los efectos que
produce la modificacién del medio ambiente de una zona o &rea determinada, por la accién
del hombre o la naturaleza;



Municipio: Al municipio de Ciudad Manuel Doblado, Guanajuato
Nivel: El espacio contenido entre el piso yla azotea de una construccion determinada.

Obras de urbanizaciéon : Todas aquellas acciones materiales de adecuacion espacial
necesarias a realizar en el suelo rastico para convertirlo en urbanizado, integrdndole los
elementos requeridos para edificar; o bien, en el suelo urbanizado para mejorar con el
mismo fin o0 para permitir el desempefio de otras funciones en el centro de poblacién;

Ordenamiento de los centros de poblacién : El conjunto de dispositivos que tienden a
lograr el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la arménica relacion y
jerarquizacion de sus elementos.

Planeacion y programacién de los centros de poblacion: El conjunto de actividades
tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores indispensables para el buen
funcionamiento de los mismos;

Predio: El bien inmueble que no forma parte de un desarrollo;

Reservas territoriales: Las areas de un centro de poblacion que seran utilizadas para su
futuro crecimiento y se integren al dominio privado de la Federacion, el Estado o el
Municipio;

Restriccion libre : La superficie abierta y libre de construccion que debe dejarse en todos
los niveles en el interior del lote, destinada a area jardinada, captacion y filtracion de aguas
pluviales para la recarga de los mantos freaticos, ornamentacion y ventilacion del predio;

Suelo urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento
en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacién sin detrimento del equilibrio
ecolégico, por lo que se sefialara para establecer las correspondientes provisiones y
reservas;

Suelo urbanizado: Aquel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacion, cuenta
con su incorporacién o reincorporaciéon municipal;

Urbanizacién: El proceso técnico para lograr a través de la accién material y de manera
ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comunidades requieren
para su asentamiento;

Uso del suelo: Las actividades o giros a las cuales puede destinarse un predio o fraccién
del mismo;

Uso mixto : La combinacion de varios usos del suelo compatibles entre si;

Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacién; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como
la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.

Articulo 3.

La observancia de las presentes normas es obligatoria tanto para las entidades publicas
como las privadas que realicen acciones en areas y predios que conduzcan al cambio
de uso del suelo rural a urbano, o cambio en la utilizacion del  suelo urbano, las
subdivisiones de terrenos y fincas, asi como las obras de urbanizacion y edificaciéon que se
realicen en el centro de poblacién



Los estudios, dictamenes o acuerdos para autorizar los diferentes usos del suelo en areas
y predios, deberan ser compatibles con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial
del Centro de Poblacion; cumplir con los requisitos y procedimientos que se sefialan en
este Reglamento y demas leyes y Reglamentos aplicables en materia urbana. Ningun
uso del suelo se podra llevar a cabo sin que previamente se obtenga la licencia
correspondiente, y se cumplan los requisitos que establecen este Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables.

Articulo 4.
Los supuestos y casos aplicables que no estén previstos en este Reglamento, seran
resueltos por el H. Ayuntamiento.

TITULO SEGUNDO
De las Autoridades Competentes.

CAPITULO PRIMERO

Articulo 5.
Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

l. El Ayuntamiento de Ciudad Manuel Doblado, Gto.
Il. El Presidente Municipal.

[l El Secretario del Ayuntamiento.

V. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

CAPITULO SEGUNDO
Atribuciones de las Autoridades Competentes.

Articulo 6.
Son atribuciones del Ayuntamiento:

I. Controlar y vigilar la zonificacion, los usos y destinos del suelo en que se divide el Plan
de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion, a través de la Direcciéon de Desarrollo
Urbano.

IIl. Elaborar las solicitudes de expropiacion por causa de utilidad publica para llevar a cabo
acciones de usos y destinos de areas y predios definido en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Centro de Poblacion;

[Il. Aprobar y modificar las normas técnicas de ordenamiento y zonificacion;

IV. Proponer estudios y cambios de usos y destinos cuando existan zonas en el territorio
municipal que tengan problemas;

V. Aprobar las declaratorias sobre reservas, usos y destinos de areas y predios del
municipio; y

VI. Las demés que le confieran las leyes y Reglamentos.

Articulo 7.
Corresponde al Presidente Municipal las siguientes atribuciones:

I. Aplicar las sanciones y medidas de correccién por infracciones a las normas
establecidas en este Reglamento. Esta facultad puede delegarse y;

Il. Las demas que las leyes de la materia le confieran.



Articulo 8.
Corresponde a la direccion de Desarrollo Urbano las siguientes atribuciones:

I. Determinar los requisitos técnicos indispensables a que deberan acatarse todos los
predios, construcciones, instalaciones o estructuras, a fin de satisfacer las condiciones que
sean compatibles con el uso del suelo correspondiente;

Il. Autorizar y determinar de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, al Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacién, a los Reglamento s y demas
disposiciones aplicables, los lineamientos a seguir para el uso del suelo, estableciendo los
tipos de construcciones y predios afines de acuerdo a las caracteristicas y normas a
seguir;

lll. Conceder, negar y revocar licencias para la ocupacion y utilizacion de predios y
edificaciones;

IV. Clasificar los usos que no estén enlistados, en este Reglamento;

V.- Realizar inspecciones con el fin de verificar los usos del suelo respecto a los
lineamientos marcados en el presente Reglamento y demas disposiciones aplicables en
la materia,;

VI. Llevar a cabo dependiendo de la urgencia del caso, suspensiones temporales o
definitivas, asi como clausuras temporales de predios y construcciones por violaciones a
este ordenamiento legal;

VII. Prever la aplicacion de las diferentes restricciones que marquen las leyes y
Reglamento s de la comisidén nacional del agua, comision federal de electricidad, Sistema
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Ciudad Manuel Doblado y todos los demas
aplicables, para evitar el mal uso del suelo;

VIIl. Ejecutar las medidas necesarias a que deban sujetarse los usos en los predios o
zonas, histéricas, agropecuarias, rurales, forestales, reservas ecolégicas o especiales o de
protecciéon del patrimonio cultural por tratarse de areas sujetas a conservacion y
mejoramiento;

IX. Otorgar y revocar licencias para el uso de los predios, construcciones y areas en el
territorio municipal;

X. Aplicar y proponer la actualizacién de las normas técnicas de zonificacion del municipio;

XI. Proponer al Ayuntamiento las acciones a tomar, para promover el uso eficiente del
suelo urbano y evitar el crecimiento descontrolado

XIl. Desempefiar y aplicar las atribuciones y facultades que le sean delegadas, v;

XIll. Emitir dictamen al ayuntamiento para su aprobaciéon sobre propuestas de usos del
suelo, modificaciones o cambios del mismo que sean de beneficio colectivo;

XIV. Promover con los propietarios de areas y predios, usos y destinos que favorezcan las
condiciones urbanas y ecoldgicas de la zona, y;

XV. Las demas que las leyes en la materia le confieran

Articulo 9.



Corresponde al Secretario del Ayuntamiento, ademas de las sefialadas en la ley, las
siguientes funciones:

I. Verificar que se cumplan las disposiciones legales al uso del suelo;

Il. Asesorar a la direccion en materia juridica para la resolucidon de los casos que se
presenten en relacion a los usos y destinos de las areas y predios localizados dentro del
municipio, y;

[ll. Las deméds que las leyes de la materia le confiera.

TITULO TERCERO.
De las Zonas de Usos, Destinos y Limites .

CAPITULO PRIMERO
De la Clasificacion de Zonas.

Articulo 10.

La clasificacion de areas y predios se deriva de las condicionantes del medio fisico
natural y delas circunstancias socioecondmicas que han transformado la estructura
urbana que requiere de ordenamiento y control o intervencion de la autoridad para
restablecer una adecuada calidad del ambiente urbano, asi como para normar la
accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar en caso de ser factible. Las
areas se sefalaran en los planos relativos al Plan de ordenamiento Territorial del Centro
de Poblacion.

Articulo 11.

Para cumplir los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial del centro de poblacion de
Ciudad Manuel Doblado, se establece la siguiente identificacion y clasificacion de areas,
segun su indole ambiental y el tipo de control que se requiera:

1. Areas Urbanizadas de acuerdo a las politicas de densificacion: Son las areas
ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal de centro de poblacién, que
cuentan con la aceptacion del Ayuntamiento. Estas areas podran ser objeto de acciones
de mejoramiento y corresponden a la superficie incluida en el poligono identificado como
limite del centro de poblacién en la carta de ordenamiento. Las areas urbanizadas se
subdividen en:

1.1 Habitacionales (H): Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional,
se integra de los siguientes grupos

1.1.1 (HO) Habitacional de densidad muy baja (hasta 81 Hab/Ha)

1.1.2 (H1) Habitacional de densidad baja (de 82 a 127| Hab/Ha)

1.1.3 (H2) Habitacional de densidad media (de 128 a 174 Hab/Ha)

1.1.4 (H3) Habitacional de densidad alta (de 175 a 360 Hab/Ha)

1.1.5 (Hc) Mixto, habitacional, comercio y servicios en el centro histérico.- Comprenden
las edificaciones dedicadas al comercio y a la prestacion de servicios que estan
insertas  en las areas habitacionales y que no generan ruido o
contaminacién alguna, por lo que no representan ningldn riesgo para la
poblacién. ubicadas principalmente en la zona identificada como el centro
histérico de la ciudad. Son también las areas cuya fisonomia y valores, tanto
naturales como culturales, forman parte de un legado histérico que requiere de su
preservacién

1.2. (Cs) Corredor de Comercio y Servicios.- Se refiere alas &reas con ubicacion
privilegiada respecto de las vialidades, por lo que facilitan el acceso a la poblacion a



bienes vy productos especificos. Se ubican en los accesos desde Cueramaroy Lebny
a lo largo del Boulevard Independencia y las calles Guerrero, Doblado y Juarez.

1.3. (Ze) Zona de Reserva para Equipamiento: Comprende las instalaciones para
alojar las funciones requeridas como satisfactores de necesidades comunitarias. Se
consideran como usos condicionados, requiriendo para su aprobacion, la revision de su
localizacion, la determinacién de las caracteristicas del uso propuesto y su compatibilidad
con los usos circundantes asegurandose de que no cause perjuicio a los vecinos. Se
integra por instalaciones de servicios basicos a la comunidad que relnan las siguientes
caracteristicas: Que satisfagan necesidades esenciales para el bienestar social de los
vecinos de una zona habitacional y; que no generen impactos negativos a las zonas
habitacionales en la que se encuentren ubicados;

1.4. (Pu) Parque Urbano.- Area de parques urbanos: Son las areas de proteccion a
elementos naturales y zonas con valor paisajistico: Las requeridas para la regulacion y el
control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacion
natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos.

1.6. (Re) Regeneracion Ecologica.- Aquellas areas naturales que presentan signos
de deterioro y que significan parte del patrimonio natural de la ciudad y por sus
condiciones requieren de la aplicacién de acciones que les aproximen a sus
condiciones originales; situacién que corresponde al arroyo Machiglis, son areas
de regeneracién ecol6gica para proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de
una corriente, de manera continua; Se agrupan también en esta clasificacion las: areas
de proteccidén a escurrimientos que son las relacionadas con el cauce de una corriente,
de manera intermitente, en los términos de la ley de aguas nacionales. Para establecer
dichas areas de proteccién en los cuerpos de agua, cauces escurrimientos se estara a lo
establecido en la ley de las aguas nacionales. Para lo cual la autoridad municipal solicitara
a la comision nacional del agua el dictamen respectivo. Estas areas son del dominio de la
nacion y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segin lo estipulado por la ley
federal de aguas, la Ley General de Equilibrio Ecolégico y a la Proteccién al Ambiente.

1.7. () Industria Media, Agroindustria: Se desarrollan con el propésito de promover y
proteger el desarrollo de las actividades manufactureras, cuya superficie de trabajo no
exceda los 1000 metros cuadrados, Yy cuyos movimientos de carga no rebasen la
capacidad de las vialidades existentes, comprende los establecimientos cuyo impacto
referente a ruidos, olores, humos y polvos en las zonas adyacentes, y cuyo riesgo de
incendio y explosion pueden controlarse y reducirse mediante normas de operacion
especiales; también es generadora de trafico de carga.

2. Areas no urbanas.- Aquellas que cumplen una funcion ecolégica o econémica
fundamentales y que requieren ser protegidas de los efectos de la urbanizacion, se
dividen en:

2.1 (Pa) Preservacion Agricola: Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde a
las actividades del sector primario de manera permanente, por lo que son susceptibles de
explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal ubicadas al norte, oriente y
sur dela zona urbana.

2.2. (Pe) Preservacion Ecoldgica.- Las 4areas naturales cuyas caracteristicas
ecogeograficas, contenido de especies endémicas, funciones, bienes y servicios
ambientales que estas proporcionan en las unidades de gestion ambienta, hacen
imprescindible su conservacion y requieren que su uso sea planificado, controlado y
racional, para evitar su deterioro, asegurar su permanencia y con ello el beneficio
econdmico, social y cultural de la poblacién.



Articulo 12.
Los usos o actividades a los que se destinaran los predios y las edificaciones, seran
clasificados en diferentes grupos de usos considerando:

l. Los usos o actividades a los que se destinaran los predios que no se enlisten en
los grupos de usos mencionados en el articulo 11 de este Reglamento , La
Direccion los ubicara en el grupo con el que guarden mayor similitud en sus
funciones; y

II. Los usos o actividades que por su giro generen impactos negativos al entorno
guedaran sujetos al dispuesto por este Reglamento y demas disposiciones que
sean aplicables.

Articulo 13.

Una vez obtenidos los criterios de control y manejo ambiental de parte de las instituciones
especializadas, la Direccion de Desarrollo Urbano los tomard en cuenta para elaborar el
dictamen de que se trate y lo hara llegar al interesado, para poder continuar con los
trdmites antes mencionados.

Articulo 14

Los usos del suelo en el municipio son los que establecen los planes de ordenamiento
territorial vigentes y los planes parciales que de él se deriven. Los proyectos, obras,
servicios, inversiones, construcciones y demas acciones urbanas que las personas fisicas
0 morales, publicas o privadas, realicen o pretendan realizar en el suelo del municipio se
clasifican en:

a. Permitidos;
b. Condicionados y,
c. Prohibidos.

Los permitidos son aquellos que estando conformes con los usos que establecen los
planes vigentes cumplen con lo dispuesto por el presente instrumento; condicionados son
aquellos que en principio presentan o pueden presentar alguna incompatibilidad, o los que
por su importancia y magnitud pueden presentar impactos negativos, con los usos
permitidos; y prohibidos los que en definitiva son incompatibles por razones ambientales
y de seguridad de la poblacion, con los usos permitidos o condicionados.

Articulo 15
Los limites de zonas que se establecen en la  carta de ordenamiento territorial se
interpretaran segun las siguientes disposiciones:

l. Cuando una linea divisoria de zona se sefiale dentro de una calle o via publica
existente o en proyecto, debera coincidir con el eje de la calle;

II. Cuando una linea divisoria de zona se sefale siguiendo limites de lotes o predios
existentes o en proyecto, debera coincidir precisamente con esos limites;

[ll.  Cuando una linea divisoria de zona se sefale por el medio de las manzanas
existentes o en proyecto, corriendo en forma paralela a la dimension més larga de
la manzana, el limite se considerar4 precisamente al centro de la manzana, a
menos que se especifique una dimensién precisa en la reglamentacién especifica;

V. Cuando una linea divisoria de zona se sefiale a través de las manzanas corriendo
en forma paralela a su dimensiéon mas corta, 0 cabecera de manzana, el limite se



considerara precisamente a una distancia de treinta metros de dicha cabecera de
manzana.

V. Cuando una division de zonas se determine por una calle de proyecto, el trazo de
la calle debera corresponder a lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial.
Cuando la calle se establece sobre veredas, caminos o derechos de paso
existentes, el limite sera el eje rectificado de estas vias.

Articulo 16.
Cuando en la carta de ordenamiento los limites de zonas dividan un predio, el propietario
podra optar entre;

l. Asimilar  al tipo de zona de la fraccion mayor, la fraccion menor, si esta no
sobrepasa los quinientos metros cuadrados de superficie y no tienen frente a la via
publica;

II.  Asimilar al tipo de zona de la fraccion mayor una franja de la fracciébn menor, que
no exceda de quince metros de ancho; y

lll. Mantener toda la fracciébn menor sometida al tipo de zona que le corresponde.

CAPITULO SEGUNDO
De los Objetivos de la Zonas.

Objetivos de las Zonas Habitacionales.

Articulo 17.
En las zonas habitacionales se procurara la calidad ambiental y el bienestar de la
comunidad, a través de los siguientes objetivos:

I. Proteger las &reas habitacionales contra la excesiva concentracion de habitantes,
regulando la densidad de poblacién y la intensidad de la edificacion en cada zona
especifica, sefialando la minima dotacién de espacios abiertos dentro de estas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, que posibiliten un medio
ambiente mas deseable para la vida urbana;

II. Procurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios inferiores habitables y
salvaguardar la privacidad de ellos a través del control de separacién y altura de las
construcciones;

lll. Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros
riesgos producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos excesivos,
vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

IV. Proteger las zonas habitacionales contra el trafico pesado ocasionado por usos
incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por exceso de autos
estacionados en las calles;

V. Proteger el caracter de ciertas areas identificadas por su valor fisonémico tradicional e
histérico, en las cuales la escala de las edificaciones debe ser controlada de una manera
acorde con su contexto;

VI. Permitir libertad en el disefio arquitecténico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes;

VII. Permitir la inclusion de ciertos usos de equipamiento urbano, como servicios
educativos, religiosos, recreativos, de salud, comerciales de primera necesidad y otros



similares, los cuales normalmente desarrollan su actividad propia en una forma mas
eficiente dentro de las zonas habitacionales, y no generan impactos negativos al medio
ambiente.

Objetivos de las Zonas de Uso Mixto de Habitacién Comercio y Servicios en el Centro
Histérico.

Articulo 18.
Para las zonas de comercio se fomentara su funcionamiento en atencién a los siguientes
objetivos:

I. Permitir que la poblacion realice los intercambios comerciales necesarios para el
desarrollo econdémico de la comunidad, en espacios que ofrezcan accesibilidad y
comodidad;

I. Alentar a la poblacion a que realice sus actividades comerciales y se provea de servicios
dentro de areas y locales adecuados para tal fin;

lll. Asegurar un armonico desarrollo de las actividades en compatibilidad con los usos
existentes en el sitio, sin llegar a causar impactos negativos al lugar, principalmente en
las edificaciones con valor histérico y en el aspecto vial;

IV. Delimitar una zona donde se concentran las edificaciones histéricas que son
testimonio de los origenes y evolucion del centro de poblaciébny que son espacio de
la vida sociocultural y politica. Se delimita también con el fin de proteger el
caracter de ciertas areas identificadas por su valor fisonémico tradicional e historico, en las
cuales la escala de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde con su
contexto;

Objetivos de los Corredores de Comercio y Servicios.

Articulo 19.
Para los usos en los corredores se atendera a los siguientes objetivos:

I. Todas las vias que estén clasificadas dentro del sistema vial primario seran
consideradas como corredores.

Il. La caracteristica de los usos del suelo que se den en dichos corredores estara
determinada por la necesidad de contar con accesos agiles para el desplazamiento de sus
productos y por la generacién de viajes que produzcan.

lll. Los usos predominantes en dichos corredores seran los comerciales y de servicio, asi
como el equipamiento especializado.

Objetivos de las Zonas de Industria Media, Agroindustria .

Articulo 20.
Para las zonas industriales se prevera su instalaciéon de conformidad con los siguientes
objetivos:

I. Dotar al area urbana del espacio suficiente y en la localizacion y clasificacion adecuada
en todos los tipos de actividades industriales propias del area y necesarias para el
desarrollo econdmico de la comunidad;

Il. Asegurar los espacios destinados para estas actividades, asi como proteger las areas
habitacionales de las industriales con areas de mitigacién, separando las industrias de
riesgo;



lll. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, restringiendo las actividades
industriales que involucran peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, humos y
polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacion del medio ambiente,
ubicando las instalaciones en areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo estrictas
normas de control;

IV. Permitir que las actividades que no presentan algun tipo de impacto negativo al medio
ambiente, y que son importantes para la economia familiar de la poblacion, puedan
ubicarse dentro de ciertas zonas habitacionales y comerciales.

Objetivos de las Zonas de Preservacion Ecologica.

Articulo 21.

Las zonas de reserva se procuraran la concentracion de altas condiciones naturales
adecuadas para la vida de especies de flora y fauna, asi como la realizacion de
actividades productivas, creando espacios propios para el esparcimiento, la investigacion
cientifica, turistica y de descanso, que ayuden al desarrollo de la comunidad en un medio
ambiente adecuado.

Objetivos de las Zonas Regeneracién Ecoldgica.

Articulo 22.

Las zonas de causes de aguas, las que conservan o0 han tenido riqueza natural
alterada por la vida urbana requieren de la aplicacion de politicas tendiente a
devolver sus condiciones originales para mejorar el medio ambiente urbano y crear
espacios recreativos.

Objetivos de la Zona de Reserva para Equipamiento.

Articulo 23.

El equipamiento urbano comprende las instalaciones de los servicios Utiles para
satisfacer las necesidades esenciales de los vecinos de un centro vecinal, para
desarrollar sus actividades de manera eficaz en la zona habitacional, sin que se vea
afectada por impactos nocivos producidos por industrias o servicios generales; y que no
generen impactos negativos importantes a las zonas habitacionales vecinas, de viajes
sin causar impactos negativos de la zona donde se localicen, para lo cual deberan adoptar
las normas del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano emitidas por la Secretaria de
Desarrollo Social.

Objetivos de las Zonas de Parque Urbano.

Articulo 24.

Las zonas de parque son espacios naturales reforestados que tienen como funciones
basicas las de ser areas para esparcimiento y recreacion de la poblacién, asi como
también las de ser pulmones ecoldgicos que permitan purificar el aire contaminado de las
areas urbanas.

Objetivos de la Zona de Reserva para Crecimiento.

Articulo 25.

Las zonas de crecimiento son espacios susceptibles de aprovechamiento urbano en el
corto y largo plazo, a fin de alojar el crecimiento poblacional o dar soporte a actividades de
comercio, servicio e industria ligera y mediana, asi como los servicios urbanos.

CAPITULO TERCERO
De la Clasificacion de Usos y Destinos.



Articulo 26.

La clasificacion de las diferentes de los usos y destinos del suelo debera

realizarse atendiendo a la compatibilidad entre ellos de acuerdo con la
siguiente tabla.
| Uso permitido |P | Uso condicionado |C | Uso prohibido
H|H]|H]|H|C |Zr]|l R
0 [1 ]2 |c [s |e |a a
Unifamiliar Unifamiliar P [P |P|P [C|C
Dos viviendas P |P [C|C
Plurifamiliar De 3 a 32 viviendas P |P (C|C
mas de 201 viviendas
Administracion Oficinas de gobierno hasta 1000 cj|C|[C|P |P
Publica m2
Oficinas de gobierno de 1000 a c|C|P (P
10000 m2
Oficinas de gobierno de mas de c|C|P [P
10000 m2
Representaciones oficiales y cj|C|[C|P (P
embajadas extranjeras
Tribunales y juzgados P |P
Administracién Oficinas privadas y consultorios de P|C|P |P
Privada hasta 100 m2
Oficinas privadas de hasta 1000 C|C [P |P
Oficinas privadas de 1000 a 10000 C P |P
Oficinas privadas de mas de C PP
10000
Sucursales de bancos, C PP |C
asociaciones de ahorro y
crédito, y casas de cambio
Almacenamiento y Central de abastos y bodegas de P |C|C
Abasto produccién perecederos y
basculas
Bodegas de acopio y transferencia P|C|C
de productos no perecederos
Bodegas de semillas, huevos, C|P |C|C
lacteos o abarrotes,
Depositos de gas, liquido,
combustible, explosivos,
Gasolineras c|C|C
Rastros C |C
Frigorificos u obradores P|C|P
Purificacién y embotellamiento de P P
bebidas
Silos y tolvas C
Tiendas de productos | Venta de abarrotes comestibles, PP (P |P C
béasicos de comida elaborada sin comedor, o
especialidades panaderias de hasta 500 m2
Venta de abarrotes comestibles, c|C|P |P
comida elaborada sin comedor, 0
panaderias de hasta 1000 m2
Venta de granos, semillas, C|P
forrajes, chiles o molinos de




nixtamal

Ventas de articulos en general de PP
hasta 500 m2
Farmacias, boticas o drogueras de PP
hasta 500 m2
Farmacias, boticas o drogueras de PP
mas de 500 m2
Venta de fertilizantes e insumos P
agricolas
Tiendas de auto Tiendas de autoservicio de hasta PP
Servicio 5000 m2
Tiendas de autoservicio de 5000 Cc|P
a 10000 m2
Tiendas de autoservicio de mas de P
10000 m2
Tiendas de Tienda de hasta 5000 m2 C |P
departamentos
Tienda de mas de 5000 m2 C|P
Centros comerciales | Centro comercial de hasta 2500 C |P
m2
Centro comercial de 2500 a 5000 CcC|P
m2
Centro comercial de mas de 5000 P
m2
Mercados y tianguis de hasta CcC|P
10000 m2
Mercados y tianguis de mas de CcC|P
10000 m2
Venta de materiales | Materiales de construccion, CcC|P
de construccién 'y electricidad y sanitarios, ferrerias,
vehiculos madererias, vidrierias, metales o
pinturas de hasta 500 m2
Distribuidoras y ventas de P
vehiculos 0 maquinarias
Venta de refacciones, llantas y P
accesorios, sin taller de reparacién
Deshuesaderos C
Renta de vehiculos y maquinaria C|P
Taller de reparacion, lavado y P
lubricacién alineacién y balanceo
de vehiculos o vulcanizadoras
hasta 1000 m2
Taller de reparacion, lavado y C
lubricacidn alineacién y balanceo
de vehiculos o vulcanizadoras de
mas de 1000 m2
Taller de reparacion de C|P
electrodomésticos y bicicletas
Taller de reparacién de maquinaria P
Tienda de servicio Barios, sanitarios publicos, Cc |C
gimnasios, saunas, masajes
(adiestramiento fisico)
Salas de belleza, peluquerias, P |P

lavanderias, sastrerias, o
laboratorios fotograficos de hasta
500 m2




Salas de belleza, peluquerias,
lavanderias, sastrerias, o
laboratorios fotograficos, o
reparacion de articulos en general
de mas de 500 m2

Servicio de limpieza 'y
mantenimiento de edificios

Servicio de alquiler de articulos en
general, mudanzas y paqueteria

Hospitales

Hospitales, hospital de urgencias,
general o centro medico

Hospital de especialidades

Centro de Salud

Centro de salud, clinica de
urgencias en general

Laboratorios dentales, analisis
clinicos, radiografias o consultorios

O o0 O
O o0 O

Asistencia social

Centro de tratamiento de
enfermedades crénicas

Centro de tratamiento de
adicciones

Centro de integracion juvenil y
familiar, orfanatos y asilos de
ancianos, casa cunas u otras
instituciones de asistencia

Asistencia animal

Salones de corte, clinicas
dispensarios, veterinarios y
tiendas de animales

Centros de antirrabicos de
cuarentena u hospitales
veterinarios

Educacion elemental

Guarderias, jardines para nifios, o
escuelas para nifios con
capacidades especiales

Escuelas primarias

Academias de danza, belleza,
contabilidad o computacion de
hasta 5000 m2

Educacion media

Secundarias o secundarias
técnicas

Preparatorias institutos técnicos y
centros de capacitacion cch.
conalep o0 vocacionales

Escuela superior

Politécnicos y tecnoldgicos,
universidades o escuelas
normales

Instituciones
cientificas

Centros de estudios de postgrados

Centros y laboratorios de
investigacion

Exhibiciones

Centros botéanicos, zooldgicos,
acuarios, planetarios,
observatorios y estaciones
meteorolégicas

Galerias de arte, museos o centros




de exposiciones temporales o al
aire libre

Centros de
informacién

Archivos o centros procesadores
de informacién

@]

Bibliotecas o hemerotecas

Instituciones
religiosas

Templos o lugares para culto

Instalaciones religiosas ,
seminarios o conventos

O O|T

Alimentos y bebidas

Cafés o fondas, restaurantes sin
venta de bebidas alcohdlicas

Restaurantes con venta de
bebidas alcohdlicas

Centros nocturnos y casinos

Cantinas, bares, cervecerias,
pulguerias

0|0

Videobares

Vinaterias

Entretenimiento

Auditorios, teatros, cines, salas de
concierto

Centros de convenciones

O oOo|Tlo] O

Teatros al aire libre, ferias o circos
temporales

Recreacion social

Centros comunitarios, centros
culturales

O OO0 O|TYlT
O oo O

Salones para fiestas infantiles

Clubes de golf o clubes
campestres sin viviendas

@]

Clubes de golf o clubes
campestres con viviendas

Clubes sociales, salones para
banquetes y de baile

Deportes y
recreacion

Parques para remolques y
campismo y cabafias

Equitacion y lienzos charros

Canchas deportivas cubiertas
hasta 5000 m2

Estadios, hipédromos,
autodromos, galgodromos, arenas
taurinas, velédromos, campos de
tiro

O O 0O O

Albercas, canchas y pistas
deportivas al aire libre

Juegos electronicos

Boliche, billar, patinaje y juegos de
mesa

Senderos o miradores

Alojamiento

Hoteles, moteles, albergues y
casas de huéspedes de hasta 100
cuartos

Hoteles, moteles, albergues y de
mas de 100 cuartos

Policial

Garitas o casetas de vigilancia

encierro de vehiculos, centrales o
estaciones de policia

Bomberos

Estaciones de bomberos




Reclusorios

Reclusorios preventivos para
sentenciados o reformatorios

Emergencias

Puesto de socorro o central de
ambulancias

-

Servicios funerarios

Cementerios

Crematorios y mausoleos

Agencias funerarias de
inhumaciones y velatorios

Transportes
terrestres

Terminal de autobuses urbanos

Terminal de autotransporte
forrajeo

O O oOl0lo

Terminales de carga

Estacionamientos publicos y sitios
de taxis

o O

Encierro o mantenimiento de
vehiculos

-

Helipuertos

Comunicaciones

Agencias de correos, telégrafos y
teléfonos

Centrales de correos y telégrafos

Centrales telefénicas con servicio
al publico

T|T

o O

Centrales telefdnicas sin servicio al
publico

-

O] oOl0] o0

Estacion de radio o television con
auditorio

Estacione de radio o television sin
auditorio

0O 0O O
0O O

Estudios cinematograficos

Industria

extractiva

Manufacturera y ensamble

Alimenticia, textil, del calzado,
manufacturera, ensamblesy
graficos

T(T|T0|T

Servicios de
instalaciones de
infraestructura

Antenas, astiles o torres de mas
de 30mt, de altura.

Diques, pozos, represas, canales
de riego o presas

Estaciones o subestaciones

Estaciones de bombeo, plantas de
tratamiento o carcamos

oll@)]

Tanques o depdsitos de mas de
1000 m3 de agua

Estaciones de transferencia de
basura

Plantas de tratamiento de basura,
fertilizantes organicos, rellenos
sanitarios

incineradores de basura

Espacios abiertos

Plazas, explanadas, jardines o
pargues

Forestal

Bosques multiples

Bosques mixtos




Praderas, pastizales o forrajes P

Agropecuario Instalaciones para el cultivo P
piscicola
Hortalizas, huertos, flores, plantas, |P P

viveros, invernaderos de traspatio

TITULO CUARTO
De las Certificacionesy Licencias

CAPITULO PRIMERO
De las Certificaciones.

Articulo 27.

La Direcciéon podra emitir, previo al trdmite de alguna licencia de uso del suelo, una
certificacion de uso, en donde se indiquen los usos permitidos o el destino asignado tanto
en el Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblaciébn y como en este
Reglamento. La certificacién de uso tiene las siguientes caracteristicas:

I. Es un documento informativo y no una autorizacién de uso del suelo, y;

Il. Los requisitos que debera cubrir el solicitante como minimo seran los siguientes:
A. Solicitud por escrito de la certificacién de uso que contenga:

- la ubicacion y superficie del predio,

- la descripcion de la actividad a desarrollar en el predio, y
- nombre y domicilio del solicitante para oir y recibir notificaciones.

B. Croquis de localizacion del predio.

CAPITULO SEGUNDO
Del Objeto de las Licencias.

Articulo 28.
En materia de control del desarrollo urbano, la direccién expedira las siguientes licencias:

I. Licencia de alineamiento y nimero oficial, y
. Licencia de uso del suelo.

Articulo 29.

Para la realizacion de obras publicas y privadas, asi como para la utilizacion o uso de
predios, es obligatorio obtener previamente las licencias a que se refiere el articulo
anterior.

Articulo 30.
Las licencias antes sefialadas tendran una vigencia limitada de un afio, a partir de la fecha
de expedicion.

Articulo 31.
Cualquier otro trdmite posterior respecto de las licencias ya otorgadas, se debera
presentar ante la direccion los documentos originales y una copia de los mismos.

CAPITULO TERCERO
De las Licencias de Alineamiento y Namero Oficial.




Articulo 32.

Licencia de lineamiento es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la
via publica existente o con la futura, indicando las restricciones que existen en cuanto a las
vias y la infraestructura (linea de torres, ductos, arroyos, cafiadas, etc.), Ademas de la
asignacion de nomenclatura y nimero oficial.

Articulo 33.
La obtencidn de esté licencia quedara sujeto a los siguientes casos:

I.  Predio que forme parte de un desarrollo autorizado;

Il. Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdo a su ubicacién se encuentre
en la cobertura del sistema vial primario y secundario establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion, y;

lll. Los predios con una superficie mayor de 1,000.00 m % , y que no pertenezcan a un
desarrollo autorizado.

Articulo 34.
Para obtener esta licencia el solicitante debera presentar la siguiente documentacion, en
funcién a los casos sefalados en el articulo anterior:

I. Predio que forme parte de un desarrollo autorizado:

A. Presentar solicitud de la licencia de alineamiento, en el formato que proporcione la
direccion, debidamente requisitada, anexando croquis de ubicacion, y;

B. Copia de escrituras inscritas ante el registro publico de la propiedad y del comercio o
contrato de compra-venta ante notario publico presentando la escritura de antecedente o
contrato de arrendamiento y escritura inscrita ante el registro publico de la propiedad y del
comercio si la licencia necesita expedirse a nombre del arrendatario.

Il. Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdo a su ubicacién se encuentre
en la cobertura del sistema vial primario y secundario establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion:

A. Presentar solicitud de la licencia de alineamiento, en el formato que proporcione la
direccion, debidamente requisitada;

B. Copia fotostatica de escrituras inscritas ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio;

C. Copia fotostatica de carta poder o representacion legal notariada en caso que el
propietario no firme la solicitud, y;

D. Copia fotostatica del ultimo recibo de pago del impuesto predial;
E. Seis copias del levantamiento topografico por coordenadas, y en caso de que el predio
este muy accidentado o existan pliegues naturales, deberd indicar las curvas de nivel

correspondientes.

lll. Los predios con una superficie mayor de 1,000.00 m 2 , y que no pertenezcan a un
desarrollo autorizado:

A. Presentar solicitud de la licencia de alineamiento, en el formato que proporcione la
direccion, debidamente requisitada, original y dos copias;



B. Copia fotostatica notariada de carta poder o representacion legal en caso de que el
propietario no realice los tramites;

C. Copias fotostéticas certificadas de las escrituras inscritas ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio;

D. Copia fotostatica del ultimo recibo de pago del impuesto predial, y;

E. Seis copias del levantamiento topografico que tendra que ser avalado por un perito
topografo inscrito en el municipio;

CAPITULO CUARTO
De las Licencias de Uso del Suelo.

Articulo 35.

La licencia de uso del suelo tiene como finalidad regular la compatibilidad de usos de
acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacién
y Urbano, en las declaratorias correspondientes, y en la zonificacion establecida en este
Reglamento.

Articulo 36.
Para obtener esta licencia el solicitante debera:

A. Presentar solicitud de la licencia de uso del suelo, en el formato que proporcione la
direccién, debidamente requisitada;

B. Presentar titulo que acredite la propiedad debidamente inscrito en el registro publico de
la propiedad y del comercio. Cuando no se tenga el titulo antes mencionado, el solicitante
deberda presentar los documentos legales con los que acredite el justo titulo para solicitar la
licencia;

C. Fotografias del predio y del contexto donde se ubica.
D. Proyecto arquitectonico, y;

E. Resolucion de la manifestacion de impacto ambiental emitida por el area de ecologia,
dependiendo del uso solicitado.

Articulo 37.

Cuando la autoridad determine necesario, solicitara al interesado un estudio de
compatibilidad urbanistica, que consistird en un analisis exhaustivo del elemento que se
desea ubicar y su relaciéon con el entorno en funcion del equipamiento, infraestructura e
impacto, tanto social, econémico y ambiental.

Articulo 38.

Para el caso de que el interesado no haga uso de esta licencia dentro del término
especificado, sera necesario solicitar otra nueva, la cual debera sujetarse a la normatividad
vigente.

Articulo 39.

En las zonas de preservacién, s6lo se autorizaran los usos del suelo de acuerdo a lo
previsto en este Reglamento y en demas disposiciones legales federales, estatales y
municipales en la materia.

Articulo 40.
Todas las actividades industriales, culturales, comerciales o de servicios, permanentes o
transitorias que se den en un predio que inicialmente fue autorizado para un uso diferente



al solicitado, estaran sujetas a la autorizacibn municipal, mediante el otorgamiento de una
licencia de uso del suelo.

Articulo 41.

No se otorgaran licencias de uso del suelo para actividades que no guarden compatibilidad
expresa con respecto a las normas de intensidad del uso del suelo autorizado original o
anteriormente.

TITULO QUINTO
De las Normas Técnicas de Zonificacion.

CAPITULO PRIMERO
De los Objetivos de las Normas Técnicas de Zonificacion.

Articulo 42.
Los objetivos de las Normas de Zonificacién son los siguientes:

a. Facilitar la consulta de las normas tanto por la ciudadania en general, como por las
autoridades competentes encargadas de aplicar este Reglamento y;

b. Facilitar la adecuacion de normas que pierden vigencia generadas por nuevas
condiciones urbanas, dadas por la misma inercia del crecimiento urbano.

CAPITULO SEGUNDO
De las Normas Generales para las Zonas.

Articulo 43.
De acuerdo con la ubicacion del predio, se autorizarda el numero de niveles de
construccion, considerando el tipo de via y la densidad de la zona.

Articulo 44.

Los usos que estén clasificados como usos de comercio, de servicio e industriales,
deberan de contar con estacionamiento y area de carga y descarga, dentro de los predios
en donde se solicite el uso.

Articulo 45.

La Direccion solicitara un manifiesto de impacto ambiental a los usos que generen
actividades de riesgo y que rebasen los limites marcados en las Normas Oficiales
Mexicanas; mismo que se presentara al area de ecologia quien emitir4d un dictamen a la
Direccion, para que ésta determine las restricciones correspondientes en caso de que
proceda.

Articulo 46.

No se autorizara ningun uso diferente al habitacional, en las viviendas que estén dentro del
régimen de condominio, a menos que los usos sean compatibles, en funcién de lo que
establece el presente Reglamento .

Articulo 47.

Cuando dentro de la vivienda se pretenda desarrollar un uso compatible, solo se autorizara
el 25% de la superficie del lote tipo, cuando este sea factible en todo el fraccionamiento y
de un 35% cuando el lote se ubique en la via principal del fraccionamiento.

CAPITULO TERCERO.
De las Normas de Intensidad para Zonas Habitacionales.



Articulo 48.

Lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas habitacional, residencial y
densidad baja (HO) deberan cumplir con las normas siguientes:

V.

Articulo 49.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.50 y, en
consecuencia, la superficie de desplante del edificio no ocupara méas del 50%
de la superficie total del lote;

Se debera dejar un area jardinada del 30% de la superficie total del lote para
HO;

Las bardas de las colindancias del predio no deberan tener altura mayor de
3.00 metros y a partir de las mismas sélo se permitira la instalacion de
alambrado v;

Se tendra un &rea disponible para estacionamiento en cada vivienda.

En esta zona no habrd compatibilidades, por tanto, el uso exclusivo sera habitacional.

Articulo 50.

Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas habitacionales de densidad
baja (H1). Deberan sujetarse a las normas siguientes:

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serda mayor de 0.60
consecuentemente, la superficie de desplante del edificio no ocupara mas del
70% de la superficie del lote respectivamente.

Se debera dejar un area jardinada del 20% de la superficie total del lote para
vivienda unifamiliar.

La altura de las bardas que se edifiquen en las colindancias del predio no
sera mayor de 3.00 metros. Y

V. Se tendra un area disponible para estacionamiento de 1 cajén por vivienda
unifamiliar o de régimen de condominio.
Articulo 51.
Los usos compatibles con ésta zona serdn los siguientes:
ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO
H1 Predominante Habitacional
Compatible Comercios de intensidad baja
(en las Vias principales  Comercios de intensidad media
de los desarrollos) Servicios de intensidad baja
Servicios de intensidad media
Articulo 52.
Los lotes y edificaciones que se construyan en las zonas habitacional de densidad media

(H2), deberan sujetarse a las normas siguientes:

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.7;
Se dejara una restriccion del 15% del terreno para area jardinada;

Se dejara una restriccion de 3.00 metros a partir de la colindancia posterior
para vivienda plurifamiliar vertical, la cual debera ser area jardinada;



V. La altura de las bardas que se edifiquen en la colindancia del predio no sera
mayor de 3.00 metros; y,

V. Se tendra un area disponible para estacionamiento de 1 cajén por vivienda
unifamiliar o régimen de condominio.

Articulo 53.

Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO

H2 Predominante Habitacional
Compatible Comercios Y servicios de intensidad baja
(en las Vias principales ~ Comercios y servicios de intensidad media
de los desarrollos) Industria ligera

Articulo 54.

Los lotes y edificaciones que se construyan en las zonas habitacional de densidad media
(H3), deberan sujetarse a las normas siguientes:

l. El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serda mayor de 0.8;
Il. Se dejara una restriccion del 10% del terreno para area jardinada;

[l Se dejara una restriccién de 3.00 metros a partir de la colindancia posterior
para vivienda plurifamiliar vertical, la cual debera ser area jardinada;

V. La altura de las bardas que se edifiquen en la colindancia del predio no sera
mayor de 3.00 metros; y,

V. Se tendra un area disponible para estacionamiento de 1 cajén por vivienda
unifamiliar o régimen de condominio.

Articulo 55.

Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO

H3 Predominante Habitacional
Compatible Comercios Y servicios de intensidad baja
(en las Vias principales  Comercios y servicios de intensidad media
de los desarrollos) Industria ligera

Articulo 56.

Lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas del centro histérico fuera del
area identificada como uso mixto de Habitacién y comercio deberdn cumplir con las
normas siguientes:

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 consecuentemente, la
superficie de desplante del edificio no ocupard méas del 70% de la superficie del lote
respectivamente.

l. Se debera dejar un area jardinada del 20% de la superficie total del lote para
vivienda unifamiliar.

Il. La altura de las bardas que se edifiquen en las colindancias del predio no
serd mayor de 3.00 metros. Y



[l Se tendrd un &rea disponible para estacionamiento de 1 cajon por vivienda
unifamiliar o de régimen de condominio.

V. En relacion a altura, cromética, tipologia y demas elementos del aspecto
exterior de la  construcciones, se atendera a lo dispuesto en la
normatividad correspondientes.

Articulo 56.
Los usos compatibles con ésta zona seran los siguientes:
ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO
Ch Predominante Habitacional
Compatible Comercios de intensidad baja
(en las Vias principales  Comercios de intensidad media
de los desarrollos) Servicios de intensidad baja

Servicios de intensidad media

Articulo 57.

Los lotes y edificaciones que se construyan en las zonas habitacionales de densidad
media y usos mixtos de comercio, servicio e industria dentro de las zonas de Centro
Historico urbana deberan ajustarse a las normas siguientes:

l. El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.8 de la
superficie total del lote;

Il. En el area interna al perimetro de la zona delimitada como de proteccion,
no se requerira de cajones de estacionamiento, debiendo acordar los cajones
que se requieran con los estacionamientos y pensiones existentes;

[l En ningln caso se autorizara el uso de estacionamiento publico y privado, en
edificios catalogados por el INAH, o en lotes baldios dentro del perimetro de
la zona.

CAPITULO CUARTO
De las Normas de Intensidad para Zonas de Comercio y Servicios .

Articulo 58.

Las dimensiones de los predios en las zonas de comercio, se determinaran considerando:
el area de estacionamiento, el area de carga y descarga, las restricciones que establece el
presente Reglamento y las que la Direccién determine para su adecuado funcionamiento.

Articulo 59.

Para obtener la licencia de uso del suelo en bodegas o locales comerciales, destinados
para la venta o renta, sin un uso predeterminado, se deberan manifestar los usos
potenciales que se podrian establecer en los mismos, a fin de establecer las
compatibilidades y que la Direcciéon determine el nUmero de cajones de estacionamiento
necesarios; el uso final solo podria ser uno o varios de los usos manifestados.

Articulo 60.
Los lotes y las edificaciones que se construyen o utilicen en las zonas de  comercio y
servicios sujetaran a las normas siguientes:

l. El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no sera mayor de 0.90 vy,
en consecuencia, la superficie de desplante del edificio no podra ocupar
maés del 90% de la superficie total del lote;



Il La altura maxima de las edificaciones estard en funcion de lo
establecido en el cuadro correspondiente.

Il Se dejard una restriccion del 10% del terreno para ventilacion e

iluminacion
Articulo 61.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:
ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO
Cs Predominante Comercios de intensidad baja
Compatible Habitacional

Comercios de intensidad media:
Servicios de intensidad baja:

CAPITULO QUINTO
De las Normas de Intensidad para Zonas de Industria.

Articulo 62.

Las dimensiones de los predios en las zonas en las que se pueda desarrollar la industria
ligera y mediana, se determinaran considerando: el area de operacion de las actividades
de la industria, el area de estacionamiento, el area de carga y descarga, patio de
maniobras, las restricciones que establece el presente Reglamento Yy las que la Direccién
determine para el adecuado funcionamiento de la fabrica.

Articulo 63.
Toda industria calificada como mediana debera dejar una zona arbolada de 3.00 mts.
Alrededor del predio.

Articulo 64.

Los lotes industriales que se localicen colindando o frente a una zona habitacional debera
tener una franja libre de construccién perimetral de 6.00 mts. Que podria utilizarse como
un 50% como estacionamiento y el resto como zona arbolada.

Articulo 65.
Los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de industria ligera
(Ila) se sujetaran a las normas siguientes:

l. El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.80 vy, en
consecuencia, la superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del
80% de la superficie total del lote;

Il. El coeficiente de utilizacién del suelo CUS) no sera mayor de 1.6, por lo tanto
la superficie maxima construida sera 1.6 veces la superficie del terreno;

[l La altura maxima de las edificaciones sera de tres niveles completos sobre el
nivel de la banqueta. En caso de que la instalacion industrial requiera mayor
altura, la misma quedara limitada por la aplicacién del coeficiente de utilizacion
del suelo y condicionada a que los voliumenes que sobrepasen los 3 niveles
completos de altura, deberan encontrarse a una distancia minima de 6.00
metros de alineamiento frontal y a 3.00 metros del limite de la propiedad
posterior, y;

V. Debera contar con patio de maniobras asi como area de carga y descarga en
el interior del lote.



Articulo 66.
Los usos compatibles con esta area son los siguientes:

ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO
I Predominante Industria mediana, agroindustria
Compatibles Comercios de intensidad baja

Servicios de intensidad media
Industria ligera

CAPITULO SEXTO
De las Normas para Zonas de Reserva.

Articulo 67.
No se permitird ningln tipo de  obra o construccién en las zonas designadas como
reserva ecologica.

Articulo 68.
Las edificaciones que se construyan en las Zonas de Reserva Agricola deberan sujetarse
a las normas siguientes.

1. La altura maxima de las edificaciones no sera mayor de 5.00 mts. Y
2. la densidad maxima sera de 10 hab/ha.

Articulo 69.
Los usos compatibles con esta zona sera el siguiente:
ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO
Ra Predominante Reserva Agricola
Compatible Habitaciéon unifamiliar

Reserva ecoldgica
Granjas de tipo pecuario

Articulo 70.

L os predios identificados como sitios arqueol6gicos se sujetaran a las normas que
disponga el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) en cuanto a su area de
aprovechamiento y al uso de sus edificaciones.

CAPITULO SEPTIMO
De las Normas para Zonas de Parque.

Articulo 71.
Los lotes y edificaciones que se construyan en las zonas areas destinadas para parques
deberan sujetarse a las normas siguientes.

I. La clasificacion del tipo de parque estara en funcién de la cobertura de servicio,
gue se pretenda dar al mismo;

Il. No se permitira la construccién de viviendas o conjuntos habitacionales al
interior de los parques;

lll. La infraestructura serd minima, siendo obligatorio el reciclaje de los residuos
gue sean generados dentro de los parques, y:



IV. Las edificaciones destinadas a equipamiento urbano, deberdn de respetar las
normas establecidas por el sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).

Articulo 72.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:
ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO
Pu Predominante Parque Urbano
Compatible Preservacion Ecoldgica

Fomento Ecoldgico

Reserva Forestal

CAPITULO OCTAVO
De las Normas para Zonas de Regeneracién Ecolégica.

Articulo 73.
No se permitira ningln tipo de  obra o0 construccion nueva en las zonas designadas
como regeneracion ecoldgica.

Articulo 74.
Las edificaciones que se modifiqguen en las zonas de regeneracion ecoldgica Reserva
Agricola deberan sujetarse a las siguientes normas:

I. La altura maxima de las edificaciones no sera mayor de un nivel

II.  No se permitira la construccién sobre marquesina.

lll.  No se permitira la descarga de residuos de ningln tipo y en ningun
punto a lo largo del arroyo a regenerar.

Articulo 75.
Los usos compatibles con esta zona seran los siguientes:
ZONA CATEGORIA USOS PERMITIDOS POR GRUPO
Re Predominante Habitacional
Compatible Comercios Y servicios de intensidad baja

Equipamiento recreativo y deportivo

CAPITULO NOVENO
De las Normas para los Estacionamientos.

Articulo 76
Las normas para definirlas zonas de estacionamiento seran las siguientes:

l. El nUmero de cajones por cada uso dentro de un predio considerado es la
suma de los cajones estimados para personal y los usuarios.

Il. El numero de cajones de estacionamiento, para un lote, es la suma de los
cajones requeridos por cada uno de los usos que se localicen dentro de éste.

[l Las areas de carga y descarga asi como los cajones de estacionamiento
nunca se podran combinar o compartir.



V. Los cajones de estacionamiento para los usos no considerados en este
Reglamento quedaran sujetos a los que determine la Direccion.

V. Los cajones de estacionamiento no podran sustituir las areas verdes, ni las
gue se comprenden en las secciones de las vias de la ciudad.

VI. Los cajones de estacionamiento asi como el area para llevar a cabo las
maniobras de estacionamiento, deberan localizarse dentro de los lotes.

VII. Los estacionamientos requeridos para los usos que establece este
Reglamento no podran ser objeto de lucro. Y

VIII. Las especificaciones de dimensionamiento y construccion de los cajones de
estacionamiento, tendran observancia en lo dispuesto por el Reglamento de
Construccion para el Centro de Poblaciéon de Ciudad Manuel Doblado, Gto.

Articulo 77.

Toda utilizacion del suelo, ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones, ampliaciones
0 cambios de uso, deberan satisfacer la propia demanda que genere de lugares de
estacionamiento dentro de su propio predio o edificacion.

Articulo 78.
La ubicacion del estacionamiento en la via publica se permitird Gnicamente en vialidades
de mas de 8 mts. de secciony solamente en el primer carril lateral.

Articulo 79.

En estacionamientos publicos se contara como minimo con dos carriles de circulacién, uno
de entrada y otro de salida, las cuales pueden estar juntos o separados Las entradas o
salidas de los estacionamientos deberan estar ubicadas sobre calles secundarias y lo mas
lejos posible a las intersecciones.

Articulo 80.
En todas las zonas de la ciudad, las alturas autorizadas seran conforme alo que
establece la tabla siguiente.

ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES EN NIVELES

JERARQUIA | ANCHO DE HO HI H2 H3 Hc Ch CS
DE CALLLE
VIALIDAD
PRIMARIA 16 A 22MT 2 2 2 2 2 2 4
SECUNDARI (10 A 16 2 2 2 2 2 2 3
A
LOCAL MENOS DE 2 2 2 2 2 2
16MT
TITULO SEXTO
De las Medidas de Seguridad.
CAPITULO PRIMERO

De la Inspeccién .

Articulo 81.

Es facultad de la Direccion ordenar en cualquier momento la inspeccién en los predios,
construcciones y obras en proceso con el fin de cerciorarse que se cumplan con las




disposiciones establecidas en el presente Reglamento y demdés disposiciones
administrativas en materia de desarrollo urbano.

Articulo 82.

Para los efectos del articulo anterior, la Direccion, por conducto del inspector o inspectores
que establezca, realizard visitas de inspeccion en cualquier momento en todos los predios,
obras, construcciones e instalaciones que sean objeto de regulacion de este Reglamento.

Articulo 83.

Para la préactica de visitas de inspeccion, la direccidn por conducto de su director emitira
orden escrita, debidamente fundada y motivada, en la que se sefialara el personal
facultado para realizar la diligencia, el lugar o zona a inspeccionarse y el objeto y alcance
de la misma.

Articulo 84.

El personal autorizado para la practica de inspeccion debera identificarse debidamente
ante la persona con la que haya de entenderse la diligencia y entregarle una copia de la
orden escrita a que se refiere el articulo anterior.

Articulo 85.

La diligencia se entendera con el propietario, poseedor o arrendatario del lugar objeto de la
inspecciéon, o con el representante legal en su caso, cuya personalidad debera ser
acreditada a satisfaccion del personal de inspeccién.

Articulo 86.

En caso de que en el momento de la inspeccion no se encontrare el propietario, poseedor,
arrendatario o representante legal del lugar objeto de inspeccidn, se le dejara citatorio para
que el dia siguiente habil, espere al personal de inspeccién a una hora determinada para el
desahogo de la diligencia. Al dia siguiente y en la hora previamente fijada, de no ser
atendido el citatorio, la diligencia se practicara con la persona que en el lugar se
encuentre.

Articulo 87.

De no encontrarse persona alguna en el lugar objeto de inspeccion, los inspectores
procederan a levantar acta circunstanciada, en la que se haga constar el motivo por el cual
no se cumplimento la visita de inspeccién ordenada, dejando copia de la misma por medio
de instructivo que se fijara en la puerta o lugar visible. Dentro de los 5 dias habiles
siguientes al en que se haya levantado el acta circunstanciada, la direccion dictara
resolucion administrativa en la que se califique los actos u omisiones que contravengan las
disposiciones, conforme a lo dispuesto en el presente titulo.

Articulo 88.

Al inicio de la diligencia se requerird a la persona con la que ésta se entienda, para que
designe dos testigos que deberan estar presentes durante el desarrollo de la misma. En
caso de negativa 0 ausencia de aquellos, el personal de inspeccién hara la designacion.

Articulo 89.

Durante la préactica de la diligencia, el personal de inspeccion levantard una acta
circunstanciada en la que se harda constar los hechos u omisiones observados y
acontecidos en el desarrollo de la misma, dandosele intervencién a la persona con la que
se entienda la diligencia para que exponga lo que a su derecho convenga, lo que también
se asentara en el acta correspondiente.

Articulo 90.
C oncluido el levantamiento del acta de inspeccion, ésta sera firmada por la persona que
haya intervenido en la misma, por los testigos y por el personal de inspeccion. En caso de



que la persona con la que se entendio la diligencia o los testigos se negare a firmar el acta,
asi se hara constar en la misma sin que ello afecte su validez.

Articulo 91.
Al término de la diligencia se hara entrega de copia del acta a la persona con la que se
haya entendido, asentando tal circunstancia en el cuerpo de la misma.

Asimismo, al término del acta de inspeccidon antes sefialada, se citara al propietario,
poseedor, arrendatario o representante legal, para que se presente en dia y hora fijos en la
Direccién, a efecto de que tenga lugar la audiencia de calificacion respectiva. Dentro del
término de tres dias habiles contados a partir del siguiente al de la citacidn, el interesado
debera comparecer a manifestar lo que a su derecho convenga y al ofrecimiento de
pruebas en relacion con los hechos u omisiones asentados en el acta de inspeccion,
acreditando la personalidad con la que se ostente.

Articulo 92.

Los propietarios, poseedores o arrendatarios, de los lugares objeto de inspeccion o sus
representantes legales en su caso, estan obligados a permitir el acceso y otorgar todo
género de facilidades al personal de inspeccion, para el desarrollo de la diligencia.

Articulo 93.
Dentro de las veinticuatro horas siguientes a la practica de la diligencia, el personal de
inspeccion entregara a la autoridad ordenadora el acta que hubiere levantado.

Articulo 94.

La Direccién podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de
inspeccién o para ejecutar suspensién o clausura, cuando en el lugar objeto de la
diligencia, alguna persona o personas manifiesten oposicion u obstaculicen la practica de
la misma, sin perjuicio de las sanciones a que haya lugar.

Articulo 95.
No seran objeto de inspeccidn las casas habitacidn, salvo que se presuma que se les esta
dando un uso distinto al de habitacion.

Articulo 96.

En el supuesto de que una vez realizada la visita, se encuentren irregularidades o
violaciones a los preceptos de éste Reglamento , se notificara al interesado que debera
realizar las obras necesarias para corregir las irregularidades o violaciones antes
mencionadas, determinando la direccion un plazo de 5 a 90 dias naturales para que se
ejecuten las acciones de correccién. Esta medida se llevard a cabo sin perjuicio de las
demas responsabilidades que se generen a cargo del infractor.

Articulo 97.

En la notificacion a la que se refiere el articulo anterior, la direccion dictara el
establecimiento de las medidas técnicas de urgente aplicacion que debera adoptar para
corregir las deficiencias registradas en el acta de inspeccién, sefialando un plazo para su
cumplimiento.

Articulo 98.

Los predios e inmuebles en los cuales se establezcan actividades industriales, culturales,
comerciales o de servicios permanentes y transitorios, estaran sujetos a inspecciones en
cualquier momento, con el fin de verificar que la actividad autorizada funcione de acuerdo
con la licencia otorgada.

CAPITULO SEGUNDO
De las Sanciones .



Articulo 99.

La aplicacién de las sanciones por violaciones a este Reglamento  corresponde al
presidente municipal, quien con fundamento en el articulo 70 fraccibn XVIII de la Ley
Orgéanica Municipal, delega tales atribuciones a favor del director de Desarrollo Urbano.

Articulo 100.

Si de la visita de inspeccion se comprueban infracciones al presente Reglamento, la
direccion sancionara pecuniariamente a los infractores, sin que esto los libre de la
obligacion de corregir las irregularidades que motiven la sancion.

Articulo 101.
Podran imponerse las sanciones de caracter pecuniario y aplicar simultaneamente las
medidas preventivas y correctivas necesarias.

Articulo 102.

La Direccion impondra las sanciones a los infractores, tomando en cuenta la gravedad de
la misma, las condiciones del infractor, la reincidencia si la hubiere, de acuerdo con lo
siguiente:

A. Clausura temporal, total o parcial, de las instalaciones, las construcciones, de los
predios, las obras y servicios.

B. Suspension temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las
construcciones, de los predios, las obras y servicios.

C. Multa por el equivalente de veinte a veinte mil dias de salario minimo vigente en el
municipio de Ciudad Manuel Doblado Guanajuato al momento de imponer la sancion.

D. La revocacion de los permisos o licencias otorgadas.
E. Restitucion del predio como estaba antes de la construccion.
F. El arresto hasta por 36 horas.

Articulo 103.

En caso de reincidencia, el monto de la misma podra ser hasta por dos tantos del importe
originalmente impuesto, sin que exceda del doble del maximo permitido, asi como la
clausura definitiva.

Articulo 104.

En caso de que en la resolucion correspondiente se haya decretado como sancion la
clausura temporal, o suspensién temporal o definitiva, parcial 6 total del predio,
construccioén, obras, instalacion, etc., Infraccionadas, el personal de inspeccién autorizado

por la direccién levantara un acta de diligencia de clausura o suspension.

La diligencia de levantamiento de sellos de clausura o suspension, cuando procedan, sélo
podra realizarse mediante orden escrita de la Direccion.

CAPITULO TERCERO
De las Suspensiones .

Articulo 105.

La Direccion, al tener conocimiento de la ejecucién de demoliciones, construccion de
instalaciones, obras y servicios en materia de desarrollo urbano, asi como la construccion
de fraccionamientos o condominios no autorizados, ordenara la suspensién inmediata de
las obras, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles y administrativas en que
hubiere incurrido la persona fisica o0 moral que las haya ejecutado.



Articulo 106.

La Direccién ordenara la inmediata suspension de trabajos que se estuviesen efectuando
sin la licencia respectiva, o sin ajustarse a los planos o especificaciones aprobadas en la
misma, sin perjuicio de que pueda conceder licencias de construccidon a solicitud del
interesado, fijando plazos para corregir las diferencias que motivaron la suspension.

Articulo 107.
Se podra ordenar la suspension de obras por las siguientes causas:

A. Por haber incurrido en falsedad en los datos consignados en la solicitud de la licencia
respectiva;

B. Por estar ejecutando una construccion, sin la licencia de uso del suelo, alineamiento y
ndmero oficial;

C. Por no presentar o contar con la licencia correspondiente, segun sea el caso;

D. Por impedir u obstaculizar a los inspectores de la direccion en el cumplimiento de sus
funciones;

E. Por usar una construccidn, instalacién o predio, o parte de el sin haberse terminado ni
obtenido la licencia de ocupacién del inmueble;

F. Por desobediencia a una orden de la direccion o por reincidencia en cualquier
infraccion;

G. Por darse un uso a una construccion, instalacién o predio, o parte de él sin la licencia
correspondiente o por darse un uso diferente de aquel para el cual haya sido expedida la
licencia.

CAPITULO CUARTO
De las Clausuras.

Articulo 108.
Procedera la clausura de una obra ya terminada o en uso en los siguientes casos:

A. Cuando se haya ejecutado la obra sin tener la licencia respectiva o por haber
modificado el uso autorizado.

B. Cuando se use un edificio o construccion o parte de ellos, sin tener la licencia de
ocupacion de inmuebles, o por darle un uso distinto al autorizado en la licencia respectiva.

C. Por no dar cumplimiento a las acciones de mitigacion de los efectos dictaminados en los
estudios de impacto ambiental o vial.

CAPITULO QUINTO
De las Demoliciones .

Articulo 109.

La Direccién ordenara la demolicién total o parcial de las obras, construcciones o
instalaciones cuando éstas no cuenten con la licencia de uso del suelo, alineamiento y
namero oficial y/o cambio de uso del suelo autorizada, y/o cuando no cumplan con las
normas y restricciones sefialadas en la misma. La demolicion se realizard en los
volumenes construidos que contravengan tales normas o restricciones.

Articulo 110.



En caso de que el propietario, poseedor o arrendatario no cumplan con las 6rdenes que se
le dan conforme a la infraccion detectada y calificada, la direccion estara facultada para
ejecutar a costa del propietario, poseedor o arrendatario, las reparaciones, obras o
demoliciones que haya ordenado y para tomar las medidas necesarias para hacer
desaparecer la infraccion.

Articulo 111.

Si el propietario, poseedor o arrendatario no efectlian voluntariamente el pago del costo de
las obras o trabajos realizados por la direccion conforme al articulo anterior, dicho pago
podra hacerse efectivo por la tesoreria municipal mediante el procedimiento econémico
coactivo, dentro de los términos legales correspondientes.

CAPITULO SEXTO
De las Notificaciones.

Articulo 112.

Todas las resoluciones que sean emitidas por la autoridad competente para ello y que se
sefialan en este Reglamento, deberan ser notificadas personalmente al interesado,
entregandole documento escrito de las mismas.

Articulo 113.
Las notificaciones personales deberan de llevarse a cabo de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

I. Deberan de realizarse en las oficinas de las autoridades competentes, para el caso en
que comparezca personalmente el interesado, su representante legal o bien la persona
autorizada para ello.

Il. Las notificaciones se llevaran a cabo en el domicilio legal que para tal efecto haya
sefialado el interesado a las autoridades competentes. En el supuesto de ya no ser el
domicilio designado, se hara en el que deba llevarse a cabo la inspeccion, y/o de acuerdo
a lo dispuesto por los articulos 319, 320 y 321; del Cddigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Guanajuato. Y

lll. Si la persona a la cual se debe de notificarse tiene su domicilio fuera de la jurisdiccion
de este partido, la notificacion se hard mediante correo certificado con acuse de recibo.
Este procedimiento podra hacerse también para las personas que tengan su domicilio
dentro de la jurisdiccion de este partido a eleccion de las autoridades competentes.

Articulo 114.

Las notificaciones surtiran efectos el dia habil siguiente al que se hubieren hecho,
entendiéndose como dias habiles, aquellos en que se encuentren abiertas al publico las
oficinas de la autoridad competente y durante el horario normal de labores.

En determinadas actuaciones de la autoridad, esta podra habilitar horas o dias inhabiles,
previo acuerdo por escrito.

Articulo 115.
Con respecto a la personalidad y la representacion de las personas tanto fisicas como
morales, se estara a lo dispuesto por lo establecido en el cédigo civil vigente para el
estado de Guanajuato. El interesado podrd autorizar a persona para recibir notificaciones,
ofrecer y rendir pruebas e interponer los recursos procedentes que se establecen en este
Reglamento.

TITULO SEPTIMO
De los Recursos y Medios de Impugnacion.



Articulo 116.

Las personas que se consideren afectadas por la aplicacion de las disposiciones derivadas
de este ordenamiento, podran interponer los recursos previstos en la ley organica
municipal, los que se substanciardn en la forma y términos sefialados en la misma.

Articulo 117.
En el escrito de interposicion de los recursos, el afectado debera precisar lo siguiente:

I. Nombre y domicilio del recurrente, y en su caso, de la persona que promueva a Su
nombre, acreditando debidamente la personalidad con que comparece;

II. Domicilio para oir y recibir notificaciones, representante legal o autorizado para oir y
recibir notificaciones;

lll. El acto o resolucion que impugna, sefialando la autoridad que la haya dictado, la fecha
de su notificacion y la expresion de los agravios que le causa,; y,

IV. Las pruebas que estime pertinentes, acompafiando en su caso los documentos que
proponga, con excepcion de la confesional y de aquellas que fueren contrarias a la moral o
al derecho.

TRANSITORIOS

Primero. El presente Reglamento entrara en vigor al cuarto dia siguiente al de
su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Segundo. Para llevar a cabo la ejecucion de las licencias de uso del suelo, la direccion
debera de implementar un programa para la regularizacion de todos los usos del suelo
existentes durante el afio 2003.

Por lo tanto, con fundamento en los articulos 70 fraccion VI y 205 de la Ley Organica
Municipal, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la Casa Municipal de la Ciudad de Manuel Doblado, Guanajuato, el dia 31 de
Marzo del 2005.

ISC. Ulises Magafia Hernandez.
Presidente Municipal

Prof. Armando Gabriel Rangel Torres.
Secretario del H. Ayuntamiento

(Ruabricas)



